Anexanr. 1

la decizia Consiliului ordsenesc Otaci
nr. 2/20 din 23.04.2026

Regulament privind valorificarea bunurilor proprietate publicd a UAT Otaci

Capitolul 1. Dispozitii generale

1. Prezentul Regulament privind valorificarea bunurilor proprietate publicd a UAT Otaci
(in continuare Regulament) reprezinta un act administrativ normativ, stabileste modul de valorificare a
terenurilor pfoprietate publicda a UAT Otaci, prin transmiterea de catre Prim#ria or. Otaci (in
continuare - Primdrie) in 1ocaﬁune/arendé/superﬁcie/comodat/instituirea servitutii, in cazul in care
aceasta este compatibild cu uzul public, sau de vanzare-cumpdrare a acestora.

2. Prevederile Regulamentului se extind asupra terenurilor proprietate publica a UAT
Otaci:

a) terenurilor proprietate publici a UAT Otaci, aferente constructiilor/instalatiilor legate
solid de sol proprietate privaté;

b) terenurilor proprietate publica a UAT Otaci, cu altd destinatie decét cea agricold, libere
de constructii;

&) terenurilor proprietate publicd a UAT Otaci cu destinatie agricola libere de constructii;

d) terenurilor proprietate publicd a UAT Otaci cu toate destinatiile, aferente constructiilor
provizorii; '

e) constructiilor, incaperilor izolate si spatiilor proprietate publica a UAT Otaci cu

exceptia constructiilor si incaperilor izolate cu modul de folosinta nelocativ.

3. In sensul prezentului Regulament, se definesc urmitoarele notiuni:

contractul de arendi - este un contract prin care o parte (arendator) se obliga sa dea celeilalte
par{i (arendag) un teren agricol si/sau alte bunuri agricole in posesie si folosintd pe © duratd
determinata, iar aceasta se obligd s efectueze plata de arenda.

contractul de locatiune - este contractul prin care o parte (locator) se obliga si dea celeilalte
parti (locatar) un bun determinat individual in folosin{d temporard sau in folosintd si posesiune
temporard, iar aceasta se obligd sd plateasca chirie.

lucriiri de identificare si formare a terenurilor (in cadrul delimitarii acestora) - proces de
confruntare a datelor din cadastrul funciar cu situatia de pe teren si a datelor de arhiva (inventariere),
precizare a hotarelor distincte si a beneficiarului funciar, finalizat cu adoptarea deciziei
corespunzitoare a autoritafii publice locale privind stabilirea regimului funciar si, dupd caz, punere in
valoare;

punere in valoare a terenurilor - operatiuni administrative ale autoritatilor administratiei
publice locale, neinterzise de legislatie, efectuate cu terenurile proprietate publica a or. Otaci si care
urmiresc un spor de valoare argumentat (economic, ecologic, sanitar, fiscal etc.), prin atribuirea
acestora in proprietate sau in superficie/locatiune, inclusiv prin licitatii funciare;

redeventd - platd achitata de superficiar proprietarului terenului, sub forma de rate lunare, o
suma egald cu chiria stabilitd pe piata, tindnd seama de natura terenului, de zona in care se afla el, de
destinatia constructiei, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.

superficie este dreptul real imobiliar de a poseda si folosi terenul altuia in vederea exploatdrii
unei constructii existente a superficiarului. Dreptul de superficie nu se poate exercita decat asupra
suprafetei construite, precum si asupra suprafetei neconstruite, necesare, potrivit naturii sau destinagiel
constructiei, exploatarii ei normale. .

teren aferent - suprafata de teren pe care séant amplasate nemijlocit bunurile imobile (cladiri,
edificii, constructii nefinalizate cu excepiia constructiilor provizorii) si terenul adiacent, utilizat in
procesul tehnologic si/sau pentru deservirea acestora.

teren neutilizat in procesul tehnologic - teren proprietate publica UAT Otaci, detinut in
folosinta dc cétre persoane fizice sau persoane juridice private, care nu este utilizat de catre titularul



dreptului de folosintd in procesul de productie, si se ia la evidentd pentru punere in valoare
concomitent cu stabilirea suprafetei terenului aferent supus privatizarii

teren ocupat abuziv - teren/parceld proprietate UAT Otaci, ocupat/a fard nici un drept, in
intregime sau in parte, de persoane fizice sau juridice. in urma lucrarilor de identificare si
monitoringului funciar, se ia la evidentd pentru punere in valoare potrivit legislatiel funciare si
prezentului Regulament;

teren proprietate publica a UAT Otaci - teren care se afla in proprietatea UAT Otaci,

indiferent daca face parte din domeniul public sau privat.

4. Contractele de superflcie si de locatiune/arendd se incheie din numele UAT Otaci, de
citre Primarul or. Otaci, care dispune de dreptul de rezolufiune a contractelor sau incuviintarea cesiunil
de catre locatar/superficiar a drepturilor Jor, in modul prevazut de lege sau contract

5 4n procesul de stabilire a relatiilor funciare, sau de transmitere in proprietate a
terenurilor proprietate a UAT Otaci, inclusiv in cazul adjudecarii terenurilor la licitatie, in cazul
existentei la fata locului sau necesitafil stabilirii unor servituti (de trecere, de acces etc.), sau altor
greviri ale terenului, acestea vor fi indicate si/sau stabilite in actul autoritatii publice locale de atribuire
a terenului, cu includerea servituilor/ grevarilor respective in calitate de clauze speciale ale contractului
de vanzare-cumpdrare sau de superficie/locafiune a terenului.

6. Nu se admit stabilirea servitutilor (de trecere, de acces etc.) pe terenurile aferente
cladirilor institutiilor publice de educatie timpurie, invdtgmant gimnazial/liceal/extragcolar si cladirii
ale autoritatii executive locale.

Capitolul IL Dispozitii aplicabile raporturilor de comodat/gestiune economica

7. Bunurilé proprietate publica a UAT Otaci din domeniul public si/sau privat se transmit
de citre Primarie in comodat institutiilor publice la autogestiune care activeaza in raza administrativ-
teritoriala a UAT Otaci, prin incheierea unui act juridic in acest sens pe un termen de cel mult 10 ani.

8. Terenurile, incaperile nelocuibile utilizate in activitatea operationala sau de producere
de catre intreprinderile municipale a caror fondator este Consiliul local Otaci se transmit acestora in
gestiune economica. ’

Capitolul III. Dispozitii aplicabile raporturilor de superflcie
"o Terenurile proprietate publica a UAT Otaci stipulate la pet. 2, lit. a) din prezentul
Regulament se transmit in superflcie exclusiv titularilor de drept constructiilor/instalatiilor legate solid
de sol, cu exceptia constructiilor provizorili.

10.  Pentru transmiterea in superflcie a terenurilor proprietate publica a UAT Otaci domeniul
public §i privat, aferente constructiilor/instalatiilor legate solid de sol proprietate privata, titularul
dreptului de proprietate, persoana fizica sau juridicd privatd, depune la Primarie cerere privind
incheierea contractului de superflcie a terenului respectiv.

11.  La cerere proprietarii constructiilor/instalatiilor anexeaza:

. studiul de fezabilitate, ce argumenteaza necesitatea utilizarii suprafetei terenulul pentru
procesul tehnologic in original, elaborat cu acordul Primiriei; Suprafata terenului necesard procesului
tehnologic, care se solicitd prin cerere de citre persoanele fizice si juridice in superflcie, se stabileste in
conformitate cu prevederile documentelor normative in constructii si ale normelor de urbanism, in
baza schemei terenului aferent, elaborate de o intreprindere licenfiatd in domeniul urbanismului.
Elaborarea studiului de fezabilitate poate fi initiatd doar cu acordul prealabil al Primdriei orasului
Otaci, in care se indica destinatia utilizarii terenului. Schema terenului aferent (parte integrata a
studiului de fezabilitate, elaborat de intreprinderea licentiata 1n domeniul urbanismului) se

coordoneazi cu organul local de arhitectura si urbanism.

. planul geometric in 3 exemplare, aprobat de Primérie;
. raportul evaluatorului independent ce determind pretul de piafa la superflcie;
. copia deciziei privind inregistrarea persoanel juridice - pentru persoanele juridice si

intreprinderile individuale, copia buletinului de identitate - pentru persoanele fizice;



. extrasul din Registrul bunurilor imobile, capitolele A si B, in original sau in copie
autentificatd.

Primiria examineaza posibilitatea transmiterii in superflcie a terenului solicitat si, in termen de
30 de zile de la data depunerii cererii:

a. intocmeste si semneaza contractul de superflcie a terenului respectiv;

b. respinge cererea motivat.

12, Marimea anuald a redeventei se determind in baza raportului de evaluare, de catre
evaluator, cu cel mult 1 an pand la data incheierii contractului de superflcie si constituie sumd egala cu
chiria stabilitd pe piatd, {indnd seama de natura terenului, de zona in care se afla el, de destinatia
constructiei, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei, conform actelor
administrative normative adoptate de Consiliul local Otaci si se ajusteaza la fiecare doi ani.

13.  Notificarea de plata a redeventei va corespunde art. 120 din Codul administrativ, altor
exigente legale aplicabile, precum si va stabili:

a) adresa si numirul cadastral al terenului proprietate a UAT Otaci, suprafata sa;

b) marimea in lei a redeventei datorate pentru un an (incepand cu 1 ianuarie pana la 31
decembrie a anului in curs), in cazul in care pe terenul proprietate a UAT or. Otaci detin in proprietate
constructii sau incdperi mai mulfi superficiari, se va indica cota-parte din redeventd (exprimatd ca
fractie ordinara sau procent si expusa corespunzator in lei) datoratd de fiecare supcrficiar;

c) stabilirea scadentei ratelor din redeventa (trimestrial), cu conditia ca:

- scadenta primei rate sa nu fie anterioard comunicarii notificarii catre superficiar;

- scadenta oricarei rate si nu fie anterioard ultimei zile a perioadei de superficie pentru care se
pléteste rata;

d) mentiunea privind calcularea dobanzii legale de intarziere conform art. 942 din Codul
civil, in caz de intarziere de platd a ratei din redeventd;

e) mentiunea ci méirimea redeventei si scadenta ratelor se aplicd pentru anul in curs si anii
urmatori ai superficiei cu exceptia cazului cand emitentul va emite o noud notificare conform
legislatiei;

f) mentiunea ca notificarea Isi pastreaza efectul si in caz de schimbare a superficiarului si

¢4 noul superficiar este obligat sa plateasca redeventa aferentd perioadei din care a devenii proprietar.

14.  Notificarea de platd a redeventei se comunicd superficiarilor care detin superficie
conform Codului administrativ si poate fi contestata de cétre acestia in conditiile legii.

15.  Fiecare superficiar care detine o superficie legald este obligat conform art. 659 din
Codul civil sa plateasca redeventd determinata in raportul de evaluare.

16. Orice persoand care dobandeste dreptul de proprietate asupra unei constructii amplasate
pe un teren proprietate publica a UAT Otaci este obligata in termen de 3 luni de la dobéndirea
dreptului de proprietate asupra constructiei sd depuna cerere de incheiere a contractului de superficie
asupra terenului aferent constructiel.

17.  Prelungirea termenului contractului de superficie se face in baza acordului aditional, cu
acordul prealabil al Consiliului orasenesc Otaci exprimat printr-o decizie aprobatd in acest sens.

18.  Dacd superficiarul 1incalca obligatia privind conservarea constructiei, Consiliul
ordsenesc Otaci este in drept s ceard stingerea dreptului de superficie.

19.  Dreptul de superficie se stinge: a) la expirarea termenului ori dacd a intervenit
rezolutiunca contractului prin care s-a instituit superficia; b) prin consolidare, dacé terenul si
constructia devin proprietatea aceleiasi persoane; c) prin pieirea constructiei, daca existd stipulatie
expresi in acest sens; d) in alte cazuri prevézute de lege.

Capitolul IV. Dispozitii aplicabile raporturilor de locatiune/arenda

20.  Terenurile proprietate publica a UAT Otaci stipulate la pet. 2), lit. b-c) din prezentul
Regulament, se transmit in‘locatiune/arendd prin licitatie cu strigare.



21. Constructiile, spatiile si incaperile izolate nelocative, se transmit in locatiune/arenda
prin licitatie cu strigare, cu exceptia locatiunii/arendei cu caracter ocazional (pentru desfisurarea
intrunirilor, evenimentelor, seminarelor tematice ele.)

22.  Terenurile agricole proprietate publicd a UAT Otaci cu gradul de evaluare a fertilitatii
naturale de peste 60 pot fi folosite de arendasi doar pentru desfasurarea activitaii In scopul obtinerii de
produse agricole.

23.  Licitatia pentru selectarea locatarului/arendasului terenului liber de constructii se
organizeaza dc catre comisia de licitatie, care se instituie prin decizie a Consiliului orasenesc Otaci. in
componenta Comisiei de licitatie pot fi inclusi, cu vot consultativ, si experti independenti.

24.  Marimea platii anuale pentru arenda terenurilor agricole proprietate publicd se
determini in Raza raportului de evaluare, perfectat in temeiul Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea
de evaluare, dar nu va fi mai mica decat plata determinata de catre Primirie in corespundere cu Legea
nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vAnzare-cumpdrare a pamantului.

75 Cuantumul chiriei in contractele de locatiune a terenurilor proprietate publicd se
determind in baza raportului de evaluare, perfectat in temeiul Legii nr. 989/2002 cu privire la
activitatea de evaluare.

26.  Cuantumul chiriei pentru locatiunea/arenda cu caracter ocazional (pentru desfasurarea
intrunirilor, evenimentelor, seminarelor tematice etc.) a constructiilor, spatiilor si incaperilor izolate
nelocative, se va stabili per ord si se va determina de Consiliul orasenesc Otaci.

27 Locatorul/arendatorul nu poate transmite bunul/parte din bunul iInchiriat/arendat in
sublocatiune/subarenda fird acordul Consiliului ordsenesc Otaci exprimat printr-o decizie aprobata in
acest sens.

28.  Prelungirea termenului contractului de locatiune/arendd se face in baza acordului
aditional, cu acordul prealabil al Consiliului ordsenesc Otaci exprimat printr-o decizie aprobatd in acest
sens.

Capitolul V. Dispozitii aplicabile procedurii de privatizare

79 Privatizarea terenurilor aferente bunurilor care se privatizeaza si bunurilor private se
efectueaza in baza deciziei Consiliului ordsenesc Otacl.

30.  Decizia Consiliului ordsenesc Otaci privind vanzarea terenurilor aferente bunurilor care
se privatizeaza si bunurilor private se adoptd dupd achitarea integrald de catre solicitant a impozitului
funciar si tuturor plailor aferente utilizarii terenului proprietate publica.

31.  Dupa privatizarea de cétre doua sau mai multe persoane a tuturor partilor (incaperilor
nelocuibile) ale cladirii sau ale constructiel, coproprietarii acesteia sunt in drept: a) sa incheie contract
de concesiune a terenului aferent bunului privatizat; sau b) si dobandeasca in proprietate comund pe
cote-pirti terenul respectiv.

32.  La privatizarea terenului aferent bunului privatizat, cumpératorului nu i se transmite si
dreptul de proprietate asupra obiectivelor infrastructurii ingineresti care se folosesc pentru asigurarea
necesitatilor publice.

33.  Nu pot fi privatizate terenurile: a) din domeniul public; b) aferente constructiilor care,
conform raportului de expertiza au un grad de uzura mai mare de 80%; c¢) poluate cu substante chimice
sau radioactive ori infectate cu preparate biologice periculoase; d) terenurile proprietate publica, date
in arendd/in superficie; e) care, potrivit unor alte acte legislative, nu pot fi instréinate.

34,  Pentru privatizarea terenurilor proprictate publicd a UAT Otaci din domeniul privat,
aferente constructiilor/instalatiilor legate solid de sol proprietate privati cu exceptia constructiilor



provizorii, titularul dreptului de proprietate, persoana fizicd sau juridica privata, depune la Primarie
cerere privind privatizarea terenului respectiv.

35.  La cerere proprietarii constructiilor/instalatiilor anexeaza: a) studiul de fezabilitate, ce
argumenteaza necesitatea utilizarii suprafetei terenului pentru procesul tehnologic in original, elaborat
cu acordul Primariei; Suprafata terenului necesard procesului tehnologic, se stabileste in conformitate
cu prevederile documentelor normative in constructii si ale normelor de urbanism, in baza schemei
terenului aferent, elaborate de o intreprindere licentiatd in domeniul urbanismului. Elaborarea studiului
de fezabilitate poate fi initiatd doar cu acordul prealabil al Primériei orasului Otaci, in care se indicd
destinatia si modul de folosintd a terenului. Schema terenului aferent (parte integratd a studiului de
fezabilitate, elaborat de intreprinderea licentiatd in domeniul urbanismului) se coordoneaza cu organul
local de arhitecturd si urbanism, b) planul geometric in 3 exemplare, aprobat de Primarie; c) raportul
evaluatorului independent ce determina pretul de piatd a terenului; d) copia deciziei privind
inregistrareas,persoanei juridice - pentru persoanele juridice si intreprinderile individuale, copia
buletinului de identitate - pentru persoanele fizice; e) extrasul din Registrul bunurilor imobile,
capitolele A si B, in original sau in copie autentificata.

36.  Primaria examineaza posibilitatea privatizarii terenului solicitat i, in termen de 30 de
zile de la data depunerii cererii: a) transmite cererea spre examinare Consiliului ordsenesc Otaci; b)
respinge cererea motivat.

37.  Terenurile proprietate publicd a UAT Otaci din domeniul privat, care sant in excedent si
libere de constructii si greviri, in baza deciziei Consiliului ordsenesc Otaci, pot fi vandute la pref de
piatd, prin licitatie cu strigare, conform Regulamentului privind licitatiile cu strigare si cu reducere,
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 136/2009. "

38.  Terenul proprietate publicd din domeniul privat liber de constructii care, dupd parametri
si amplasare, nu poate fi format ca bun imobil de sine stititor se vinde la licitatie proprietarilor de
terenuri adiacente.

39 in cazul in care existd un singur proprietar de teren adiacent terenului care nu poate fi
format ca bun imobil de sine statitor, terenul mentionat poate fi vandut direct proprietarului unic al
terenului adiacent. ’

40.  Pretul de instrdinare a terenurilor proprietate publica trebuie sa fie egal cu cel pufin
valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare Intocmit de un evaluator in conformitate cu Legea nr.
989/2002 cu privire la activitatea de evaluare.

Capitolul VI. Dispozitii finale
41.  Prezentul Regulament intrd in vigoare de la data publicarii in Registrul actelor locale.

42, Dacd un act administrativ emis de o autoritate publicd a UAT Otaci, indiferent de
momentul adoptirii sale, face referinfd la: a) locatiune/arenda a unui teren proprietate a UAT Otaci
aferent constructiilor/ instalatiilor legate solid de sol, proprietate privatd, se considera cd referinta este
la superficie; b) locatiune/arenda a unui teren proprietate a UAT Otaci, cu altd destinafie decat cea
agricola, liber de constructii, se considerd ¢ referinta este la locatiune; ¢) locatiune/arenda a unui teren
proprietate a UAT Otaci cu destinatie agricold, libera constructii, se considera ca referinta este la
arenda.

43.  Proprietarii bunurilor imobile (cladiri, edificil, constructii nefinalizate) amplasate pe
terenuri proprietate publica a UAT Otaci, care nu detin un titlu legal de folosintd asupra terenului
aferent, sunt obligati s initieze procedura de reglementare a raportului juridic privind folosinta
terenului, prin depunerea cererii corespunzitoare, in termen de 6 luni de la data intrarii in vigoare a
prezentului Regulament. :

Autoritatea publica locala va notifica persoanele vizate, in conditiile Codului administrativ,
privind obligatia de conformare.

fn cazul neconformirii in termenul stabilit, autoritatea publica locald este in drept:

a) si calculeze si s perceapd plata pentru folosirea terenului. in conditiile legislatiei aplicabile:



b) sa initieze proceduri administrative in vederea reglementarii raportului juridic privind
folosinta terenului;
c) sa sesizeze instanta de judecatd competenta, dupd caz.

44.  Persoanele fizice si juridice care au detinut in locatiune/arenda terenuri proprietate a
UAT or. Otaci in baza actelor juridice incheiate in urma procedurii de licitatie, pana la adoptarea
prezentului Regulament, raman neafectate pe durata valabilitatii prevdzute in confract. Cu toate
acestea, ele pot fi modificate sau inlocuite cu efect dupd data intrarii in vigoare a prezentului
Regulament, cu respectarea legislatiei aplicabile.

45.  Folosirea terenului in lipsa unui titlu legal constituie folosintd neautorizatd si atrage
obligatia de plata a unei plati pentru folosinta, calculatd conform legislatiel. In cazurile de
neconformare a proprietarilor constructiilor proprietate privatd la prevederile pet. 43 plata pentru
folosirea terenului proprietate publicé a UAT Otaci va fi calculatd de Primaria orasului Otaci de la data
publicarii prezentei decizii, conform legislatiei.

46.  Specialistul pentru reglementarea regimului funciar va asigura: a) identificarea si
evidenta tuturor bunurilor proprietate publica a or. Otaci, ce cad sub incidenta prevederilor prezentului
Regulament; b) identificarea superficialilor; ¢) inaintarea notificarii in legatura cu raporturile de
superficie sau de locatiune/arendd (inclusiv somafii de restituire a bunurilor ori de executare a altor
obligatii); d) calcularea, determinarea, comunicarea §i incasarea redeventelor in acest sens, va asigura
expedierea notificarilor de plata a redeventei pentru superficia legald, pentru perioade de platd anuale
si scadenta platilor la expirarea perioadelor respective, €) elaborarea schemei terenurilor in scopul
stabilirii partilor de teren necesare pentru deservirea bunului imobil inregistrat separat in capitolul B,
conform art. 29 alin. (3) din Legea nr. 1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil al
Republicii Moldova, f) in cazul constructiilor 1n care exista mai multe incdperi cu destinatie nelocativd
ce apartin diferitilor titulari, va calcula cotele-parti de redeventd ce revin fiecdrui titular, proportional
suprafetelor detinute, pana la proba contrard a cotelor-parti prezentaté de titularii interesati.

47. La expirarea termenului de trei luni de la termenul de gratie acordat pentru achitarea
benevold platii datorate, specialistul pentru reglementarea regimului funciar a Primariei va asigura
transmiterea, cdtre serviciul juridic al Primariei, materialelor disponibile in vederea intreprinderii
actiunilor necesare de incasare a datoriei si a dobanzii de intarziere precum si altor cheltuieli si plafi
aferente.

Secretard a Consiliului ordsenet Lascus Oxana



Anexanr. 2

la decizia Consiliului oragenesc Otaci
nr.2/20 din 23.04.2026

CONTRACT DE SUPERFICIE nr.

or. Otaci

Prezentul Contract este incheiat in temeiul art. 9 din Legea nr. 121/2007 privind administrarea
si deetatizarea proprietdtii publice, art. 77 din Legea nr. 436/2006 privind administratia publicd locala,
art. 654-666.Cod civil al Republicii Moldova.

L PARTILE CONTRACTANTE

1.1 Primaria or. Otaci, cod fiscal 1007601008144, reprezentatd de, primar, care
actioneazd in baza deciziei Consiliului local nr.2/20 din 23.04.2026 cu privire la aprobarea
Regulamentului privind valorificarea bunurilor proprietate publica a UAT Otaci, numita in continuare
PROPRIETAR, pe de o parte, si

2 , (denumirea intreprinderii)
reprezentatd de (prenumele) care activeaza in baza g
(denumirea documentului) in calitate de SUPERFICIAR, pe de altd parte, au convenit sd incheie
prezentul Contract de superficie, cu respectarea urmatoarelor clauze:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

71. Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosinta asupra portiunii de

teren din domeniul al UAT Otaci, cu suprafata de ha, cu o cadastral

(sau situat in interiorul terenului cu numarul cadastral )conform planului

geometric al terenului/portiunii de teren pentru stabilirea dreptului de superficie, care este parte
integrantd a Contractului.

o 22 in conformitate cu prevederile art. 654 din Codul civil al Republicii Moldova nr.
1107/2002, in sensul prezentului Contract, superficia va fi infeleasa ca drept real imobiliar de folosinta
al Superficiarului asupra terenului/porfiunil de teren indicate in punctul 2.1

al prezentului Contract, pe care este situatd constructia cu numérul cadastral ; BB
apartine Superficiarului.

[I. DURATA CONTRACTULUI

~

3.1.  Durata Contractului este de ani si produce efecte de la data semndrii acestuia de
citre parti.

3.2. Contractul poate fi prelungit cu acordul bilateral al partilor.
IV. CONDITIILE DE PLATA

4.1. - Superficiarul este obligat sa achite redeventd anuala in marime de , stabilitd de
PROPRIETAR.

42, Plata redeventei se calculeaza si se achita incepand cu data semndrii prezentului
Contract.

43. Plata redeventei se efectueazd in marime de 100% din plata anuald stabilita de
PROPRIETAR, péanid la’ data de 31 ianuarie a anului urmator anului de referintd pentru care se
datoreaza redeventa.



44.  Achitarea se efectueaza prin decontari fard numerar in bugetul local. SUPERFICIARUL
prezinta PROPRIETARULUI confirmarea achitirii redeventei in bugetul local.

4.5. Marimea redeventei se modifica in cazurile prevazute de legislatia in vigoare.

46. In cazul neachitarii redeventei in termenele stabilite de prezentul Contract, se aplica
penalititi in méarime de 0,1% din suma platii neachitate pentru flecare zi de intérziere.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

51. PROPRIETARUL are dreptul de a inspecta terenul indicat la punctul 2.1 al prezentului
Contract, verificAnd respectarea obligaiilor asumate dc catre Superficiar. in cazul depistarii unor
incalciri ale slauzelor prezentului Contract, PROPRIETARUL poate obliga SUPERFICIARUL sa le
inldture. '

5.2.  PROPRIETARUL nu este in drept si intervina in activitatea Superficiarului In ceea ce
tine de exercitiul drepturilor rezultate din prezentul Contract.

53 PROPRIETARUL este obligat sd notifice Superficiarului despre aparifia oricaror
imprejurdri de naturd sd aducd atingere drepturilor acestuia, precum si in situatia in care interesul local
impune restituirea terenulul.

54. SUPERFICIARUL are dreptul de a folosi terenul in limitele si in conditiile stabilite in
prezentul Contract.

55  SUPERFICIARUL are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului
mentionat la punctul 2.1 al Contractului, in scopul utilizdrii si intretinerii in bune condifii a
constructiilor detinute.

56. In vederea asigurarii achitdrii redeventel, SUPERFICIARUL este in drept sd fie
informat asupra marimii plafii pe care o datoreaza proprietarului. In acest sens este obligat s& solicite
PROPRIETARULUL, anterior datei scadente, precizarea cuanturhului sumei spre plata.

57 SUPERFICIARUL se obliga: a) sd utilizeze terenul conform destinaiei constructiilor
existente; b) sa nu edifice pe terenul respectiv constructii capitale fard acordul scris  al
PROPRIETARULUI; c¢) s& nu creeze impedimente PROPRIETARULUI in utilizarea terenului, a
constructiilor si edificiilor sale; d) sa respecte standardele si normele in vigoare in activitatile
desfasurate; e) sa nu execute, fara  acordul scris al PROPRIETARULUIL, lucrari de
constructie/reconstructie/demolare a bunurilor imobile proprietate privatd amplasate pe teren la data
incheierii Contractului; f) sd respecte legislatia cu privire la protectia mediului si sa asigure buna
vecinatate; g) sd informeze in scris PROPRIETARUL, cu 30 de zile inainte de expirarea térmenului
Contractului, despre intentia de prelungire a acestuia, h) sd aduca la cunostinta PROPRIETARULUI
orice acte sau fapte care afecteazd dreptul de folosintd eficientd si utild a terenului; 1) sd execute
lucrarile de intretinere si consolidare a constructiilor, astfel, incdt sd asigure aspectul estetic si
sigurantd pentru constructiile invecinate; j) si asigure salubrizarea s intretinerea terenului conform
normelor sanitare; k) sa asigure accesul reprezentantilor entitatilor abilitate cu functii de reparatie si
deservire a obiectelor de infrastructurd amplasate pe terenul transmis in locatiune; 1) sd suporte
cheltuielile ce tin de perfectarea documentatiei cadastrale.

58  Se interzice SUPERFICIARULUI sa incheie orice acte privind cedarea dreptului de
folosinta stabilit prin Contract, sub sanctiunea rezilierii acestuia. :

VI. RESPONSABILITATEA PARTILOR

6.1.  Partile poartd responsabilitate pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
prezentului Contract in conformitate cu legislatia Republicii Moldova.

VIL INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE



71. Prezentul Contract inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in Contract;

b) in cazul prabusirii/demolarii constructiei;

¢) in cazul nerespectarii obligatiei prevazute la punctul 5.7 lit. b), €) si i) si la punctul 5.8.

d) contractul poate inceta inainte de termen, la initiativa PROPRIETARULUI, in cazul in care
un interes public justificat impune utilizarea terenului in alt scop (realizarea unor lucrari de utilitate
publicd, proiecte de infrastructurd, investitii de interes comunitar etc.), cu respectarea urmatoarelor
conditii:

- existenta unei decizii motivate a Consiliului local;

- notificarea prealabila a Superficiarului cu cel putin 90 zile inainte;

- acordarea unei despagubiri echitabile pentru prejudiciul cauzat, in conditiile legii.

72. a Ca urmare a rezilierii Contractului de citre PROPRIETAR pe motivul nerespectarii
obligatiilor contractuale de catre Superficiar sau al incapacitafii Indeplinirii acestora, contravaloarea
lucrarilor necesare pentru aducerea terenului in starea initiala va fi suportatd de catre Superficiar.

73. La incetarea, din orice cauzd, a contractului de superficie, terenul care constituie
obiectul contractului va fi restituit gratuit si liber de orice sarcini PROPRIETARULUL

VIII. FORTA MAJ ORA

8.1. In sensul prezentului Contract, prin forfa majord se intelege un eveniment independent
de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea Contractului si care Impiedica
partile sa 1si execute obligatiile asumate.

2. Partile nu poartd raspundere pentru neexecutarea cuvenitd a prezentului Contract, dacd
aceasta a avut loc drept consecintd a circumstantelor de fortd majora. Partea care invoca la
circumstantele de fortd majord este obligatd sd informeze cealalta parte referitor la aparitia
circumstantelor de fortd majord in decurs de 3 (trei) zile calendaristice. Faptul aparitiei circumstantelor
de fortd majord se confirma de organele abilitate.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1. Litigiile de orice fel ce decurg din interpretarea, executarea ori incetarea Contractului

urmeazd a fi solutionate pe cale amiabila, iar in cazul imposibilitatii solutionarii pe cale amiabild in
termen de 30 de zile, acesta se va transmite spre solutionare instantei judecatoresti competente.

X. CONDITII SPECIALE

10.1. PROPRIETARUL nu poartd rdspundere pentru integritatea patrimoniului care apartine
SUPERFICIARULUI si se afla pe terenul indicat la punctul 2.1. al prezentului Contract.

102. SUPERFICIARUL se obliga sd prezinte Contractul la serviciul cadastral teritorial
pentru inscrierea in registrul bunurilor imobile.

10.3. SUPERFICIARUL se obliga sa ofere reprezentantilor PROPRIETARULUI acces
neconditionat la terenul indicat in pct. 2.1 al Contractului.

10.4. Superficiarul se obliga sa achite: PROPRIETARULUI cheltuielile suportate pentru
incheierea Contractului, inclusiv pentru elaborarea studiului de fezabilitate, perfectarea planului
geometric al portiunii de teren pentru stabilirea dreptului de superficie etc.

XI. DISPOZITII FINALE

11.1. Contractul intra in vigoare de la data semnarii §i este valabil pand la expirarea
termenului acestuia.



11.2. Anexele la Contract sdnt parfi integrante a acestuia si vor fi anexate la Contract la data
incheieril.

11.3. Modificarea clauzelor contractului se efectueaza prin acordul pértilor, exprimat prin
acord aditional, in conditiile legii.

in cazul in care intervin modificari ale cadrului normativ sau ale conditiilor economice care
afecteaza cuantumul platilor sau regimul juridic al bunului, autoritatea publicd locald notificd cealaltd
parte in vederea initierii negocierii modificarii contractului.

in cazul neajungerii la un acord intr-un termen de 30 zile, fiecare parte este in drept sa solicite
rezolutiunea contractului in conditiile legii.

11.4. Orice aviz sau o altd comunicare se va considera valabil(3), dacd va fi expediat(a) prin
e-mail, fax sau scrisoare recomandata la adresa electronicd oficiald/adresa destinatarului, indicatd in
Contract, sawaltd adresa, indicata de destinatar in conformitate cu prezentul punct.

11.5. Prezentul Contract este semnat in 3 (trei) exemplare, fiecare avand aceeasi forta
juridica.

ADRESELE SI DATELE DE IDENTIFICARE

PROPRIETAR: SUPERFICIAR:



Anexanr. 1 la
Contractul de superficie

nr. din 20
ACT
de predare-preluare a terenului
Primiria or. Otaci, cod fiscal 1007601008144, reprezentata de primar, a

predat/ transmis, iar , a preluat terenul:
I. Cargeteristica terenului
1. Numarul cadastral al tere{lului

a) suprafata - ha

b) bonitatea medie - _ grade

c) categoria de destinatie - -

d) modul de folosinta a terenului - o
e) viciile materiale si juridice: -
f) alte dafe convenite de parti:

PROPRIETAR: « SUPEREICIAR:



Anexa nr.3
la Decizia Consiliului orasenesc Otaci
nr.2/20 din 23.04.2026

CONTRACT DE LOCATIUNE/ARENDA nr.

or.Otaci
Primaria or. Otaci, cod fiscal 1007601008144, reprezentata de , primar, care
actioneaza in haza deciziel Consiliului local Otaci nr. 2/20 din 23.04.2026 cu privire la

aprobarea Regulamentului privind valorificarea bunurilor proprietate publica a UAT Otaci, numitd in
continuare locator/arendator, $i _ , numiti in continuare locatar/arendas, au incheiat
Contractul cu privire la urmétoarele:

I. TEMEIUL SI OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1.  Prezentul Contract de locatiune/arenda este intocmit in temeiul art. 9 din Legea nr.
121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice, art. 77 din Legea nr. 436/2006
privind administratia publica locala.

1.2.  Obiectul contractului este terenul cu nr. cadastral , cu suprafata
ha, categoria de destinatie - , modul de folosintd , domeniul , situat in
, denumit in continuare teren (planul geometric sc anexeaza).

13. Locatorul/arendatorul transmite in locatiune/arendd, iar locatarul/arendagul primeste
contra plata in folosin{a temporard terenul specificat la pet. 1.2, cu suprafata totala de ha,
care va fi folosit conform destinatiei.

1.4.  Prezentul Contract este valabil pana la

IL. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODALITATILE DE PLATA

!

2.1.  Chiria/plata pentru arendd pentru anul se stabileste in méarime de  ( ) lei.

2.2. Plata pentru chirie/arends se achitd in bugetul local in avans, trimestrial, la contul
indicat de locator.

73 in cazul modificarii legislatiei in partea ce {ine de stabilirea pretului de locatiune/arenda,
precum si in alte cazuri reglementate de lege, locatorul/arendatorul este in drept si modifice in mod
unilateral plata pentru chirie/arenda.

III. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

3.1. Locatorul/arendatorul sc obligd sa transmitda locatarului/arendagului  terenul
inchiriat/arendat, in termen de 7 zile de la data incheierii Contractului, cu intocmirea actului de
transmitere, care este parte integrantd a Contractului.

392, Locatorul/arendatorul este in drept sd efectueze periodic controlul utilizgrii terenului
transmis in locatiune/arenda. In cazul depistarii unor incalcari ale clauzelor prezentului Contract,
acesta poate obliga locatarul/arendasul sa inlature incalcarile comise.

33.  Locatarul/arendasul se obliga: a) sd efectueze din cont propriu salubrizarea terenului; b)
s execute lucrarile de intretinere si consolidare a constructiilor, astfel, incat sa asigure aspectul estetic
si sigurantd pentru construetiile invecinate (dupd caz), c) sa achite la timp chiria/plata pentru arendd; d)
i achite la timp impozitul funciar; ¢) sd foloseasca terenul inchiriat/arendat conform destinatiei



indicate in Contract; f) si acopere cheltuielile curente de folosire §i intretinere a terenulul
inchiriat/arendat; g) la solicitare, sd asigure inregistrarea Contractului la serviciul cadastral teritorial; h)
sa prezinte locatorului/arendatorului ordinele de platd, in termen de 3 zile dc la data achitarii platii
pentru locatiune/arendd; 1) sa nu transmita in sublocatiune/subarenda terenul sau o parte a acestuia fara
acordul scris al Consiliului local Otaci; j) sd asigure salubrizarea si intrefinerea terenului conform
normelor sanitare; k) sa asigure accesul reprezentantilor entitatilor abilitate cu functii de reparatie si
deservire a obiectelor de infrastructurd amplasate pc terenul transmis in locutiune.

34. Locatarul/arendasul nu este in drept sa construiasca pe terenul inchiriat/arendat
cladiri/edificii/constructii.

IV. CONDITIILE DE MODIFICARE SI REZILIERE A CONTRACTULUI

4.1. o, Modificarea clauzelor Contractului, prelungirea sau rezilierea acestuia se efectueaza cu
acordul partilor contractante.

42. Contractul de locatiune/arenda poate fi reziliat, la cererea partilor, in urmatoarele cazuri:
a) incdlcarea de citre cealaltd parte a clauzelor prezentului Contract; b) folosirea terenului
inchiriat/arendat de catre locatar/arendas in alte conditii si scopuri decat cele stipulate in prezentul
Contract; ¢) transmiterea in sublocatiune/subarendd a terenului sau a unei portiuni din acesta, fara
acordul scris al Consiliului local Otaci.

V. RASPUNDEREA PARTILOR

5.1. Partile poartd rdspundere pentru executarea prezentului Contract in conformitate cu
prevederile legislatiei.

52 Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale,
partea culpabild poarta raspunderea prevazutd de prezentul Contract si legislatie.

53 1In caz de neachitare de catre locatar/arendas a platii de chiric/arendd prevazute in pet.
2.1 dupa expirarea termenului de plati, locatarul/arendasul va plati o penalitate in mérime de 0,2% din
suma platii de chirie neachitate pentru fiecare zi de intArziere: Achitarea penalitéii de intdrziere nu
clibereaza locatarul de la indeplinirea obligatiilor contractuale.

VI. DREPTUL APLICABIL SI SOLUTIONAREA LITIGIILOR

6.1. Prezentul Contract va fi aplicat si interpretat in conformitate cu legislatia Republicii
Moldova. Daca una dintre prevederile prezentului Contract va fi declaratd oficial nula de catre o
instanta de judecatd competentd, atunci celelalte prevederi nu vor fi afectate si vor raméne valabile.

6.2.  Partile accepta ca orice litigii intre acestea privind incheierea si executarea Contractului,
care nu vor fi solutionate pe cale amiabila, vor fi transmise spre solutionare instantelor judecatoresti
competente.

VII. DISPOZITII FINALE

71.  Modificarea clauzelor Contractului poate fi efectuatd cu acordul scris al partilor prin
perfectarea acordurilor aditionale.

72, Prezentul Contract este perfectat si semnat in 3 (trei) exemplare in original, in limba de
stat, fiecare exemplar avand aceeasi fortd juridicd, care revin Jocatorului, locatarului si, la solicitarea
uneia dintre parti, serviciului cadastral teritorial.

VIII. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PARTILOR

LOCATOR/ARENDATOR: LOCATAR/ARENDAS:
(semnatura) (semnétura)



Anexanrlla
Contractul de locatiune/arenda

nr. din 20
ACT
dc predare-preluare a terenului
Primaria or. Otaci, cod fiscal 1007601008144, reprezentata de s primar, a
predat/transmis, iar , a preluat terenul:
»

L. Caracteristica terenului

1. Numarul cadastral al terenului

a) suprafata- __ ha

b) bonitatea medie - _ grade

c) categoria de destinatie - -

d) modul de folosinta a terenului - o
C) Viciilé materiale si juridice:

1) alté date convenite de parti: ___

LOCATOR/ARENDATOR: LOCATAR/ARENDAS:



Anexanr. 2 la
Contractul de locatiune/arenda
nr. din 20

BORDEROUL DE CALCUL AL PRETULUI DE LOCATIUNE

orasul Otaci

1. Proprietarul terenului este - UAT Otaci

]
2. Adresa conferitd terenului aferent si nr. cadastral: orasul Otaci cu numdrul cadastral
3. Categoria de destinafie -

4. Modul de folosinta -

5. Suprafata terenului constituie - ha.

6. Bonitatea medie a solului - grade.

7a Tariful pentru o unitate grad-hectar stabilit in anexa la Legea nr. 1308/1997 privind
pretul normativ §i modul de vanzare-cumparare a pamantului, pozitia , constituie
lei. .

8. Coeficientul aplicat la calcularea pretului normativ al terenurilor aferente, in funcfie de

amplasarea si amenajarea lor inginereasca-

8. Pretul normativ al terenului (pct.5 X pet.6 X pct.7 x pet.8) constituie X
X X= lei. g

Valoarea bunului imobil cu nr. cadastral

' Pretul normativ al terenului Pretul conform raportului de evaluare
10.  Procentul de arends conform deciziei Consiliului local Otaci nr. din_ - %
11. PLATA anuali de locatiune constituie X Yo = lei.
Primarul

Contabil-sef

Specialist



