
Anexa nr. I
la decizia Consiliului ordqenesc Otaci

m.2120 din23'042026

Regulament privind valorificarea bunurilor proprietate publici a UAT Otaci

Capitotul I. DisPozi{ii generale

1. prezentul Regulament privind valorificarea bunurilor proprietate publicd u yAI Otaci

(in continuare Regulament)iepre zintiunact administrativ normativ, stabileqte modul de valorificare a

terenurilor pfuprietate publicd a uAT Otaci, prin transmiterea de cdtre primaria or. otaci (in

continuare - prim6rie) in localiune/arendd/superficie/comodat/instituirea servitutii, in cazul in care

aceasta este compatibil[ cu uzul public, sau de vdnzare-cumpdrare a acestora'

2. prevederile Regulamentului se extind asupra terenurilor proprietate publicd a

Otaci:
a) terenurilor proprietate publicd a UAT Otaci, aferente construcliilor/instalatiilor

solid de sol ProPrietate Privat6;
b) terenurilor ProPrietate oublicd a UAT Otaci, cu altd destina{ie decdt cea agricold'

UAT

legate

libere

de construclii; : - -ly 1:L^-^ J^ ^^-.+-,,n+i:c) terenurilor proprietate publicd a UAT Otaci cu destina{ie agricoldlibere de construc{ii;

d) terenurilor proprietate publicd a UAT Otaci cu toate destinafiile, aferente construcliilor

provizorii; ;

e) construlliilor, incdperilor izolate qi spaliilor proprietate publicd a UAT Otaci cu

excep{ia construc{iilor ii incaperil or izolate cu modul de folosin{a nelocativ'

3. in sensul prezentului Regulament, se definesc urmdtoarele noJiuni:

contractul de arendi - este un contract prin care o parte (arendator) se obligd sd dea celeilalte

p6:{i (arendaq) un teren agricol qi/sau alte bunuri agricole ln Posesie qi folosin{d pe o duratd

determinatd, iar aceasta se obligd sd efectueze plata de arendd.

contractul de loca{iune - este contraiul prin care o parte (locator) se obligd sd dea celeilalte

pdrli (locatar) un bun deierminat individual in folosinld temporard sau in folosinld qi posesiune

tempoiarb, iar aceasta se obliga sd pldteascd chirie'

lucriri de identificare gi formare a terenurilor (in cadrul delimjtdrii acestora) - proces de

confruntare a datelor din cadastrul funciar cu situalia de pe teren qi a datelor de arhivd (inventariere)'

precizare a hotarelor distincte qi a beneficiarului funciar, finarizat cu adoptarea deciziei

corespunzdtoare a autoritalii publice locale privind stabilirea regimului funciar qi, dupd caz, punere in

valoare;
punere in valoare a terenurilor - operaliuni administrative ale autoritatilor administra{iei

publice locale, neinterzise de legislalie, efectuate cu terenurile proprietate publicd a or' otaci qi care

urmdresc un spor de valoare argumentat (economic, ecologic, sanitq, fiscal etc'), prin atribuirea

acestora in proprietate sau in tup.ifi.i./loca{iune, inclusiv prin licitalii $unciare;

redevenfi - platd achitata de superficiar proprietarului terenului, sub form6 de rate lunare, o

sum6 egal6 cu chiria stabilita pe piajd, lindnd seama de natura terenului, de zona in care se afl6 el, de

destinalia .orrrtru.fi"i, precurn qi 
-de 

orice alte criterii de determinare a contravalorii folosinlei'

superficie este dreptul real imobiliar de a poseda gi folosi terenul altuia in vederea exploatdrii

unei construc{ii existente a superficiarului. Drepiul de superficie nu se poate exercita decdt asupra

suprafelei construite, precum 9i asupra suprafelei neconstruite, necesare, potrivit naturii sau destina{iei

construcliei' e>(ploatdrii ei normale' 
,rcn ne nare qAnr am runurile in'ouit" (clddiri,

teren aferent - suprafala de teren pe care sant amplasate nemijlocit t
edificii, construclii nefinilizate cu exceplia construcliiloi provizorii) qi terenul adiacent, utilizat in

procesul tehnologic Ai/sau pentru deservirea acestora'

teren neutilizat in procesul tehnologic - teren proprietate publicd UAT otaci, delinut in

folosin!6 dc c6tre persoane irzice sau persoanJ juridice private, care nu este utilizat de citre titularul



dreptului de folosin{a in procesul de producfie, 9i se ia la evidentd pentru punele in valoare

concomitent cu stabilirea suprafelei terenului aferent supus privatizdrrt

teren ocupat abuziv - t.rerVpur".ia p.optietaig -1'lif Otaci' ocupat/6 ftrd nici un drept' in

intregime sau in parte, de persoan "- 
rrrrr" sau juridice. in u.ma rucrdr'or de identificare qi

monitoringului funiiar, se ia la evidenta pentru punere in valoare potrivit legislaliei funciare 9i

Prezentuluiltf:ilT,:tlie publicr a uAJ. otaci - teren care se afld in proprietatea uAr otaci'

indiferent daci faCe parte din domeniul public sau privat'

4.Contracteledesuperflcieqidelocaliune/arenddseincheiedinnumeleUATotaci,de
c6tre primarul or. otaci, care dispune d; ;t.pt"l de rezoluriune a contractel0r sau incuviinlafea cesiunii

de c6tre locatar/sup"rn.i* a drepturilor lor, in modul prevlzvt de lege sau contract

5. {n procesul de stabilire a relaliilor funciare, sau de transmitere in proprietate a

terenurilor proprietate a uAT Otaci, inclusiv in cazur aJ3uAecarii terenurilor la licitalie, in cazul

existen{ei lafalalocului sau nec_es!1afli stabilirii u1o.1.r.*itu1i (de trecere, de acces etc')' sau altor

grev'ri ale terenuluir""lrt"" vor ! i,iai.ui. qvsau stabilite in actuiautoritdJii publice locale de atribuire

a terenului, cu includerea servitulilor/grevarilor respective in calitate de clauze speciale ale contractului

de vAnzarc-cumpdrare sau de superficie/localiune a terenului'

6. Nu se admit stabilirea servitulilor (de trecere, de acces etc.) pe terenurile aferente

clSdirilor instituliilor publice de educalie timpurie, invaFmdnt gtmnaziallliceal/extragcolar qi cladirii

ale autoritdlii executive locale'

capitolul II. Dispozi{ii aplicabile raporturilor de comodat/gestiune economici

rrrriie p.op, ieratepublicd a UAI Otaci din.domeniulpub*::':::"n::*::i,?"'-t'
de cdtre primdrie in comodat instituliilor publice laautogestiune care ictiveaz|inraza administrativ-

teritoriaid a uAT otaci, prin inchei"r"u rrrrrri act juridic iriacest sens pe un termen de cel mult 10 ani'

g. T.erenurile, incdperile nelocuibile uttlizate in activitatea operalionala sau de producere

de c6tre intreprinderile munici pare acaror fondator este consiliul local otaci se transmit acestora in

gestiune economicd

Capitolullll.Dispozi{iiaplicabileraporturilordesuperflcie

, g. Terenurile proprietate publicd a UA] otaci stipulate la p.ct. 2, |tt. a) din prezentul

Regulament ,. ,runr-iiin superflcie &crusiv titularilor a. at.pi construcfilor/instalaliilor legate solid

de iol, cu excep{ia construcliilor provizorii'

10. pentru transmiterea in superflcie a terenurilor proprielate publicd a UAT otaci domeniul

public qi privat,-ui.r.n. construcliilorlinrtutuliilor legate tofa Ot so1 proprietate privat6' titulaful

dreptului de proprietate, perso ana frzica sau juridici ptivat6, depune la Primdrie cerere privind

incheierea contra;tului de superflcie a terenului respectiv'

ll.Lacerereproprietariiconstructiilor/instalaliiloranexea.zd:..
. studiul de fezabilitate, ce argum enteazlnecesitatea utilizarii suprafelei terenului pentru

procesul tehnorogic in original, elaborat c,iacordul primdriei; Suprafa{a terenului necesard procesului

tehnologic, care se solicitd prin ..r.r. J. .dt . persoan.rf fizice qiluridice in superflcie, se stabilegte in

conformitate cu prevederile documentelor normative in construclii qi ale normelor de urbanism' in

baza schemei terenului aferent, elaborate de o intreprind.t. ticenliata in domeniul urbanismului'

Elaborarea studiului de fezabilitate poate fi iniliatd. doar cu acordul prealabil al Primdriei oraqului

otaci, in care se indic6 destina{ia utitirarii teienului. Schema terenului aferent (parte integratd a

studiului de fezabilitate, elaborat de intreprinderea ricenliatd in domeniul urbanismului) se

coordoneazd cu organul local de arhitecturd'9i urbanism'

' ptariut geometric in 3 exemplare' aprobat de Primdrie;

. r&portul evaluatorurui ina.pendent^ce determind prelul de piald la superflcie;

.coPiadecizieiprivindinregistrareapefsoaneijuridice-pentrupersoanelejuridicegi
intreprinderile lndividuale' copia buletinulii de identitate - pentru persoanele ftzice"



o extrasul din Registrul bunurilor imobile, capitolele A qi B, in original sau in copie

autentificat6.
primdria examineaz6 posibilitatea transmiterii in superflcie a terenului solicitat 9i, in termen de

30 de zile de la data depunerii cererii:

a. intocmegte gi semne azd contractul de superflcie a terenului respectiv;

b. respinge cererea motivat'

IZ. M[rimea anuald a redevenlei se determind in baza rapottului de evaluare, de cdtre

evaluator, cu cel mult 1 an pAn6 la datainc'heierii contractului de superflcie gi constituie sumd egal6 cu

chiria stabilitd pe piald, 6and seama de natura terenului, de zona in care se afl6 el' de destina{ia

construcliei, precum qi d. oti.. alte criterii de determinare a contravalorii folosinlei, conform actelor

administrative normaiive adoptate de Consiliul local Otaci gi se ajusteazd la fiecare doi ani.

13. * Notificarea de platd a redevenlei va corespunde art. 120 din Codul administrativ, altor

exigenle legale aplicabile, precum 9i va stabili:

a) 
- 

adresa gi numdrul cadastral al terenului proprietate a UAT Otaci, suprafala sa;

bj m6rimea in lei a redevenlei datorate pentru un an (incepAnd cu 1 ianuarie pdnd la 31

decembrie a anului in curs), in cazul in care pe terenul proprietate a UAT or. otaci de{in in proprietate

construc{ii sau inc6peri mai mulli superficiari, se va indica cota-parte din redevenld (exprimatd ca

frac{ie oidinarA ruu pro."nt gi expusd corespunzdtor in lei) datotatdde fiecare supcrficiar;

c) stabilirea scadenlei ratelor din redevenld (trimestrial), cu condi{ia cd:

- scadenla primei rate sd nu fie anterioard comunicdrii notificdrii cdtre superficiar;

- scadenla oricdrei rate sd nu fie anterioard ultimei zile a perioadei de superficie pentru care se

pldteqte rata;
d) menliunea privind calcularea dobdnzii legale de intdrziere conform art. 942 din Codul

civil, in caz deintdrriete de platd aratei din redevenfI;

e) mentiuhea c6 m6rimea redevenlei gi scadenta ratelor se aplicd pentru anul in curs qi anii

urmdtori ai superficiei cu exceplia cazului cdnd emitentul va emite o noud notificare conform

legislaliei; 1 -..c -:^___r_ . .- 
D men{iunea c6 notificarea iqi pdstreazd efectul qi in caz de schimbare a superficiarului qi

c6 noul supcrficiar Lste obligat sd plateascdiedevenld aferentd perioadei din care a devenii proprietar.

14. Notificarea de platd a redevenlei se comunicd superficiarilor care de{in superficie

conform Codului administrativ gi poate fi contestatd de cdtre acegtia in condiliile legii.

15. Fiecare superficiar care de{ine o superficie legald este obligat conform ar1.659 din

Codul civil sd pldteascd redevenld determinatd in raportul de evaluare'

16. Orice persoan6 care dobfindeEte dreptul de proprietate asupra unei construclii amplasate

pe un teren proprietate publica a UAT oiaci este obligatd in termen de 3 luni de la dobdndirea

dreptului de proirietate asupra construcliei sd depund cerere de incheiere a contractului de superficie

asupra terenului aferent construciiei.

Ij. prelungirea termenului contractului de superficie se face in baza acordului adilional, cu

acordul prealabil al Consiliului ordEenesc Otaci exprimat printr-o decizie aprobatd in acest sens'

l g. Dac6 superficiarul incalcd obligalia privind conservarea constructiei' Consiliul

ordqenesc Otaci este in drept sd ceard stingerea dreptului de superficie'

D. Dreptul de superficie se stinge: a) la expirarea termenului ori dacd a intervenit

rczolu{iunca contractului prin care s-a instituit superficia; b) prin consolidare, dacd terenul qi

construcfia devin proprietatea aceleiagi persoane; c) prin pieirea construc{iei, dacd existd stipulalie

expresd in acest sens; d) in alte cazuri prevdzute de lege'

Capitolul IV. Dispozi{ii aplicabile raporturilor de loca{iune/arendl

20. Terenurile proprietate publicd a UAT Otaci stipulate la pct.2),lit. b-c) din prezentul

Regulament, se transmit in'locaJiune/arendd prin licitalie cu strigare'



2L Construcfiile, spaliile qi incdperile izolate nelocative, se transmit in locaiiune/arendd

prin licita{ie cu strigarl, cu exteplia localiunii/arendei cu caracter ocazional (pentru desftgurarea

intrunirilor, evenimentelor, seminarelor tematice ele')

22. Terenurile agricole proprietate publicd a UAT Otaci cu gradul de evaluare a fertilitafli

naturale de peste 60 pot fi folosite de arendagi doar pentru desfrqurarea activitalii in scopul obiinerii de

produse agricole.

23. Licitalia pentru selectarea locatarului/arendaqului terenului liber de constructii se

orgarizeazii dc cdtre corniriu de licitalie, care se instituie prin decizie a consiliului ordgenesc otaci' in

cotponenla Comisiei de licitalie pot fi incluqi, cu vot consultativ, qi experfi independenli'

24. M6rimea pl61ii anuale pentru arenda terenurilor agricole proprietate public.d se

determin6 in\azaraportuiui de evaluare, perfectat in temeiul Legii nr.98912002 cu privire la activitatea

de evaluare, dar nu va fi mai micd decat plata determinatd de cdtre Primdrie in corespundere cu Legea

nr. 1308/1997 privind prelul normativ 9i modul de vdnzate-cumpdrare a pdmdntului'

25. Cuantumul chiriei in contractele de localiune a terenurilor proprietate publicd se

determin6 in baza raportului de evaluare, perfectat in temeiul Legii nr. 98912002 cu privire la

activitatea de evaluare.

26. Cuantumul chiriei pentru loca{iunea/arenda cu caracter ocazional (pentru desfdqurarea

intrunirilor, evenimentelor, seminarelor tematice etc.) a construc{iilor, spaliilor qi incdperilor izolate

nelocative, se va stabili per ord qi se va determina de consiliul oraEenesc otaci'

nu poate transmite bunul/parte din bunul inchiriatlarendat in

consiliului ordEenesc otaci exprimat printr-o decizie aprobatS in
27. Locatqrul/arendatorul

sublocaliune/subarend'd ftrd acordul

acest sens. n

2g. prelungirea termenului contractului de locafiune/arendd se frce in baza acordului

adilional, cu acordul irealabil al consiliului ordqenesc otaci exprimat printr-o decizie aprobatd in acest

SCNS.

capitolul v. Dispozi{ii apticabile procedurii de privatizare

29. privatizarea terenurilor aferente bunurilor care se privatizeazd qi bunurilor private se

ef eitue azd in b aza de ciziei C o ns i I iul ui o rdq ene s c Otac i'

30. DeciziaConsiliului ordqenesc Otaci privind vdnzarea terenurilor aferente bunurilor care

se privatize azd qibunurilor private se adoptd dupd achitarea integrald de cdtre solicitant a impozitului

funciar qi tuturoi plalilor aferente utilizdrii terenului proprietate publicd'

31. Dupd pr1atizarea de cdtre doud sau mai multe persoane a tuturor pdrfilor (incdperilor

nelocuibile) ale clddiiii sau ale construc{iei, coproprietarii acesteia sunt in drept: a) sd incheie contract

de concesiune a terenului aferent bunului privatrzat; sau b) sd dobdndeascd in proprietate comund pe

cote-pdrfi terenul resPectiv.

32. La pivat\zarea terenului aferent bunului pr:atizat, cumpdr6torului nu i se transmite qi

dreptul de proprieiate asupra obiectivelor infrastructurii inginereqti care se folosesc pentru asigurarea

necesitdlilor publice.

33. Nu pot fi privatizate terenurile: a) din domeniul public; b) aferente constnrctiilor care'

conform raportului de expertizd au un grad de uzurdmai mare de 80%; c) poluate cu substante chimice

sau radioactive ori infectate 
"u 

pr.pu.ute biologice periculoase; d) terenurile proprietate publicd', date

in arendd/in superficie; e) care, potrivit unor alte acte legislative, nu pot fi instrdinate'

34. pentru privatizarea terenurilor proprietate publicd a UAT Otaci din domeniul privat,

aferente construcliilorTinstalaliilor legate solio de sol proprietate privatd cu exceplia construc{iilor



provizorii, titularul dreptului de proprietate, persoana fizicd sau juridicd, privatd., depune la Primdrie

cerere privind priv atizar ea terenului re spectiv.

35. La cerere proprietarii construcliilor/instalafiilor anexeazl: a) studiul de fezabilitate, ce

argumenteaz6 necesitatea utilizarii suprafelei terenului pentru procesul tehnologic in original,_elaborat

cu acordul primdriei; Suprafala terenului necesard procesului tehnologic, se stabileqte in conformitate

cu prevederile documenielor normative in construlJii gi ale normelor de urbanism, in baza schemei

terenului aferent, elaborate de o intreprindere licenliatd in domeniul urbanismului. Elaborarea studiului

de fezabilitate poate fi iniliatd doar cu acordul prealabil al Primdriei oraqului Otaci, in care se indicd

destinaJia gi modut de folosin{a a terenului. Schema terenului aferent (parte integratd a studiului de

fezabilitate, elaborat de intreprinderea licen{iatd in domeniul urbanismului) se coordoneazd cu organul

local de arhitectur6 gi urbanism, b) planul geometric in 3 exemplare, aprobat de Primdrie; c) raportul

evaluatorului independent ce determind prelul de piald a terenului; d) copia deciziei privind

inregistrare?.aperSog.nei juridice - p.rriru-persoanele juridice gi intreprinderile individuale' copia

buletinului de identitate - pentru p.rrounil. ftzice; e) extrasul din Registrul bunurilor imobile,

capitolele A gi B, in original sau in copie autentificatd'

36. primdria examineazii posibilitateaprivattzdrii terenului solicitat qi, in termen de 30 de

zile de la data depunerii cererii: a) transmite cererea spre examinare Consiliului ordEenesc Otaci; b)

respinge cererea motivat.

31. Terenurile proprietate publicd a UAT Otaci din domeniul privat, care sAnt in excedent qi

libere de construclii gi grivari,inbizadeciziei Consiliului ordEenesc otaci, pot fi vdndute la pre! de

piatd, prin licitalie cu sirigare, conform Regulamentului privind licitaliile cu strigare 9i cu reducere,

aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr' 13612009'

a

3g. Terenul proprietate publicd din domeniul privat liber de construclii care, dupd parametri

qi amplasare, nu.poate fi 
-format 

ca bun imobil de sine stdtdtor se vinde la licitalie proprietarilor de

terenuri adiacente.

39. in cazulin care existd un singur proprietar de teren adiacent terenului care nu poate fi

format ca bun imobil de sine stdtator, terenul menlionat poate fi vdndut direct proprietarului unic al

terenului adiacent.

40. prelul de instrdinare a terenurilor proprietate publicd trebuie sd fie egal cu cel pulin

valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator in conformitate cu Legea nr.

98912002 cu privire la activitatea de evaluare.

Capitolul VI. DisPozi{ii finale

4I. prezentul Regulament intrd in vigoare de la data publicdrii in Registrul actelor locale.

42. Dacd un act administrativ emis de o autoritate publicd a UAT Otaci, indiferent de

momentul adopt6rii sale, face referinld la: a) localiune/arendd a unui teren proprietate a UAT otaci

aferent construcliilor/ instalaliilor legate solid de sol, proprietate privatd, se considetd c6' referinla este

la superficie; b) loca{iune/arendd a unui teren proprietate a UAT otaci, cu altd destinalie decat cea

agricola, liber de constructrii, se considerd cd referinla este la localiune; c) locafiune/arendd a unui teren

pioprietate a UAT Otaci cu destinalie agricolS, liberd construclii, se considerd cd referinta este la

arend6.

43. proprietarii bunurilor imobile (clddiri, edificii, construcfii nefinalizate) amplasate pe

terenuri proprietate publica a UAT otaci, care nu deJin un titlu legal de folosin!1 asupra terenului

aferent, suni obliguji ra inilieze procedura de reglementare a raportului juridic privind folosinJa

terenului, prin depunerea cererii corespunzdtoare, in termen de 6 luni de la data intrdrii in vigoare a

prezentului Regulament.
Autoritatea publicd locald va notifica persoanele vtzate, in condiliile Codului administrativ,

orivind oblieatia de conformare.' in cJul neconformbrii in termenul stabilit, autoritatea publicdlocald este in drept:

a) sd calculeze si s6 perceap6 plata pentru folosirea terenului. in conditiile legislatiei aplicabile;



b) s6 inilieze

folosinla terenului;
c) sd sesizeze

proceduri administrative in vederea reglementdrii raportului juridic privind

instanla de judecatd competentd ' dupd caz'

Secretard a Consiliului
Lascus Oxana

44.Persoaneleftziceqijuridicecareaudelinutinlocaliunelarenddterenuriproprietatea
uAT or. otaci in baza acteror juridice incheiate in urma procedurii de licitalie, pana la adoptarea

prezentului n.gufamett,-rit'rat ,t.uft"utt';;;"t?t" uutuUittagi prevdzute in contract' Cu toate

acestea, ele pot n'--odn.ate sau i,tio"'ltt cu efect d"; e;i; intrarii in vigoare a prezentului

Re gulament, cu respectarea le gislaliei aplicabile'

4s. Folosirea terenului in lipsa unui titlu legal constituie folosinfd neautorizatd gi atrage

obiigalia de platd a unei p16!i p.ni* folosin![, .ur"r,ruta- ronror- legisraliei' in cazurile de

neconform are aproprietarilor construcliilor proprietate privat' la prevederile pct' 43 prata pentru

folosirea terrnului proprietate publici u-uar otu.i uu rr 
"utrrrtuta 

de i'rimaria oraqului otaci de la data

p"Uii.atii prezenteit diciztt' c onform le gi sla{iei'

46'specialistulpentru.reglementarearegimuluifunciarvaasigura:a)identificareaqi
eviden{a tuturor bunurilor proprietate p"uii.a a or. oiaci, .. .ud sub incidenla prevederilor prezentului

Regulament; ul io"^iificarea- superficiarilor; c) inaintarea notific'rii in ieg'turd cu raporturile de

superficie sau de loca{iune/arenda (inciusiv somalii o. ,.riituite a bunurilor ori de executare a.altor

obligalii); d) calcularea, determinu,.u,-.o-,,nicarea 9i incasarea redeven{elor in acest SenS' va aslgrrra

expedierea notiticdrilor de plat6 a redeveniei pentru superficia legard,pentru perioade de platd anuale

qi scaden{a pldlilor la expirarea perioadeior iespectiut' J-titU;:?:;; schemei terenurilor in scopul

stabilirii p6r(i1or de teren necesare p.n r' deservirea u,rn rt,ri imobil inregistrat separat in capitolul B'

conform unt.29 alin. (3) din Legea nr, rr25r2O02 pent.u f,rn.t"u-iriapricare a codului civil al

Repubricii Moldorp, f) in cazul .onrtrrrJriitorln.ur...*rta rnui multe incaperi cu destinalie nelocativl

ce aparfin diferililol iit rturi, ,ru ,ul.uta .otele-pa4i a. t.o.u.ntd ce revin hecarui tituiar, proporlionai

suprafelelor deli^nutl, lanatuproba contrar6 a cotelor-p dt\i ptezentatd de titularii interesafi'

47. La expirarea termenului de trei luni de la termenul de gralie acordat pentru achitarea

benevol' pl{ii datoiate, specialistur pentru reglementar"u ,.gi*.rtui funciar a primdriei va asigura

transmitere a, cdtreserviciul juridic ul pri-ari.i, -ut.riui.1o", dirponibile in vederea intreprinderii

ac{iuniior n...rur. de incasare u outoli.iiiu aouanzrt deintdrziere precum qi altor cheltuieli qi plali

aferente.



Anexam.2

la deciziaConsiliului ordEenesc Otaci

nr.2l20 din23'04'2026

CONTRACT DE SUPERFICIE NT.

or. Otaci

PrezentulContractesteincheiatintemeiulart.gdinLegeanr.l21200.Tprivindadministrarea
qi deetatizar.u proprilialii puutice , ?!.-ii din Legea nr' 43612056 privind administralia publicd 1oca16'

art.654-6664pod civil al Republicii Moldova'

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 Primlria or. otaci, cod fiscal 1007601008144,teprezentatd!?: - pnmaf' care

aclioneaz| in baza deciziei consiliului rocar m.2r20 iin zz.o+.zoza cu privire ra aprobarea

Reguramentutrri priviJuurorinrurea bunurilor proprietate public' a uAT otaci, numitd in continuare

PROPRIETAR, Pe de o Parte, qt

1.2.

rcpr ezentata At ip t"ttume I e) c are acti v e 
TA 

i:y3?
i;ffi;'il i"rii-.",rlui) in calitate de SUPERFICIAR, pe de altd

i,rrr.orrr contract de superficie, cu respectarea urmatoarelor clauze:

' il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.r. obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosin{d asupra porfiunii de

teren din domeniul at Uei Otaci' cu siprafala de ha' cu nr' cadastral

geometric ar terenuiui/por{iunii o. t.r*- f."t- stabilirea dreptului de superficie, care este parte

inteerantd a Contractului'

2.2. in conformitate cu prevederile an' 654 din Codul ttYtl 1t.Try'^t1ll"yif;1'#;
tt'otrz.zoozi:,t"::"ilil::#;ilH;;;,p.'n.i" "a 

n,inprea*j? *'*::'ljfl::,*t?: i:,*iliTl?
al Superficiarului ;;p;" terenuluiiporfiunii de ieren indicate in punctul 2'1

al prezentului Contract, pe care este

aparfine SuPerfi ciarului.

situatA consiruclia cu numdrul cadastral

ilI. DURATA CONTRACTULUI

3.1 . Durata Contractului este de

cdtre pdr[i.

3.2'Contractulpoatefiprelungitcuacordulbilateralalpdrlilor.

IV. CONDITIILE DE PLATA

4.1. ' superficiarul este obligat sd achite redeven{d anuald in mdrime de -..-----.---_' stabilitd de

PROPRIE,TAR.
4.2. Plata redevenlei se calculeaza 9i se achitd incepdnd cu data semnarii prezentului

Contract.

4.3. Plata redevenlei se ef'ectue az6 in marime de I00% din plata anuald stabilitd de

PROPRIETAR, pand ra. data de 31 ianuarie a anului urmdtor anului de referinld pentru cafe se

dalorcazd, redeventa.

(denumirea intrePrinderii)
)

purt., au convenit sd incheie

ani gi produce efecte de la data semndrii acestuia de



4.4. Achitarea se efectuea zdprindecontdri ftrd numerar in bugetul local' SUPERFICIARUL

pr ezintdPROPRIETARULUI confirmarea achitdrii redeventei in bugetul local'

4.5. Mdrimea redevenlei se modificd in cazurile prevdzute de legislalia in vigoare'

4.6. in cazul neachitarii redevenlei in termenele stabilite de prezentul Contract, se aplicd

penalitdli in mdrime de o,Io/odin suma pl61ii neachitate pentru flecare zi deintdrziere'

V. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. PROPRIETARUL are dreptul de a inspecta terenul indicat.la punctul 2.t al prezentului

contract, verilicand respectarea obligaliilor uru-uG dc, 
_c6tre 

Superficiar. in cazul depistdrii unor

incdlcdri ale erauzelor prezentului contract, pRopRIETARuL poa-te obliga SUPERFICIARUL sd le

inldture.

5.2. pRopzuETARUL nu este in drept sd intervina in activitatea Superficiarului in ceea ce

Jine de exerci{iul drepturilor rczultate din prezentul contract'

5.3. pRopzuETARUL este obligat s6 notifice Superficiarului despre aparilia oricdror

imprejurdri de naturd s6 aducd atingere drepiurilor acestuia, pr...,- gi in situalia in care interesul local

impune restituirea terenului.

5.4. SUPERFICIARUL are dreptul de a folosi terenul in limitele qi in condiliile stabilite in

prezentul Contract. 
i

5.5. SUpERFICIARUL are dreptul de a exercita posesia qi folosin{a asupra terenului

men{ionat la punctul 2.1 al contractului, in scopul utilizdrii gi intrelinerii in bune condilii a

construcliilor delinute.

5.6. fn vederea asigur6rii achitarii redevenlei, SUPERFICIARUL este in drept sd fie

informat asupra mdrimii pla{ii pe care o datorcazdpropii"tur,tlui. in acest sens este obligat sd solicite

PROPRIETARU LUI, anterior datei scade nte, precizarea cuanturhului sumei spre platd'

5.j. SUPERFICIARUL se obligd: a) s6 utilizeze terenul conform destina{iei construc{iilor

existente; b) sa nu edifice pe terenril respectiv construclii capitale ftrd, acordul scris al

PROPRIETARULUI; c) s6 nu ereeze impedimente PROPRIETARULUI in utilizarea terenului, a

construcliilor qi edificiilor sare; d) sd respecte standardele gi normele ln vigoare in activitatile

desfbqurate; e) sd nu execute, frrd acordul scris al PROPRIETARULUI' lucrdri de

construclielreconstruclie/demolare a bunurilor imobile proprietate privat[ amplasate pe teren la data

incheierii contractului; f) sd respecte legisla{ia cu privire la protec{ia mediului qi s6 asigure buna

vecindtate; g) s[ inform eze in rrii, pRoFRIETARUL, cu 30 de zile inainte de expirarea tdrmenului

contractului, despre inteniia de prelungire a acestuia, h) s6 aducd la cunoqtin{a PROPRIETARULUI

orice acte sau f'apte care afecte aztt diptul de folosin{d eficienta qi utild a terenului; i) sd execute

lucr6rile de intrelinere gi consolidare a construc{iilor, astfel, incdt sd asigure aspectul estetic Ei

siguranld pentru construcliile invecinate; j) s6 asigure salubrizarea qi intrelinerea terenului conform

normelor sanitare; k) s6 asigure accesul 
'reprezentinlilor 

entitdJilor abilitate cu funcJii de repara{ie qi

deservire a obiectelor de infrastructura amplasate pe terenul transmis in localiune; l) sd suporte

cheltuielile ce lin de perfectarea documentaliei cadastrale.

5.g. Se interzice SUpERFICIARULUI sd incheie orice acte privind cedarea dreptului de

folosinld stabilit prin Contract, sub sancliunea tezllierii acestuia'

VI. RESPONSABILITATEA PARTILOR

6.1. pdrlile poartd responsabilitate p'entru neexecutarea sau executarea necorespunzdtoarc a

prezentului Contract in conformitate cu legislalia Republicii Moldova'

VII. iNCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE



T.I.PrezentulContractinceteaz|inurmdtoarelesituaJii:
a) la expirarea termenului stabilit in Contract;

b) in calul prdbuqiri i/demo I [rii construc{iei ;

c) in cazul nerespectarii obligaliei prevdzute 11nu19tul 5'7 lit' b)' e) 9i i) qi la punctul 5'8'

d) contractul poate inceta inainie ie termen, lainiliativa PROPRIETARULUI, in cazul in care

un interes public justificat impune utirizareaterenului in alt scop (realizareaunor lucrdri de utilitate

pubricd, proiecte de infrastructura, investilii de interes comunitar etc.), cu respectarea urmatoarelor

condilii:
-existenlauneideciziimotivateaConsiliuluilocal;
- notificareu p'.utuuita a Superficiarului cu cel pulin 90 zile inainte;

- acordarea unei despdgubiri ."ttituUit. pentru prejudiciul catlzat,in condiliile legii'

7'2.*Caurmarearezi|ieriiContractuluidecdtrePROPRIETARpemotivulnerespect[rii
obrigaliilor contractuale de cdtre Superficiar sau al incapacit'lii indeplinirii acestora, contravaloarea

rucrdr'or necesare pentru aducerea terenurui in starea iniliara va fi suportatd de cdtre Superficiar'

T.3.Laincetarea,dinoricecauz6,acontractuluidesuperficie,terenulcareconstituie
obiectul contractului va fi restituit gratuit qi liber de orice sarcini PROPRIETARULUI'

VIII. FORTA MAJORA

8.1. in sensul prezentului Contract, prin forla majord se in{elege un eveniment independent

de voin{a pdrlilor, imprevizibil gi insurmontutir, aparut dupi incheierea contractului qi care impiedicd

parfile sd igi execute obligaliile asumate'

i

S.2.Pa4ile.nupoartdrdspunderepentruneexecutareacuvenitdaprezentuluiContract,dacd
aceasta a avut .loc drept consecinld a circumstanlelor de fo(d major6' Pattea care invocd la

circumstanfele de forfS majord .rte ouiigata s6 .informeze 
cealaltd parte referitor la aparilra

circumstan{elor de forJ6 majord in decurs de 5 (trei) zile calendaristice. Faptul apari{iei circumstanlelor

de forfd majord se confirmd de organele abilitate'

IX. SOLUTTONAREA L',ITIGIILOR

9.1. Litigiile de orice fel ce decurg din interpretarea, executarea ori incetarea Contractului

urmeazd,a fi solu{ionate pe cale amiabild, ia'r in cazul 
-imposibilitdlii 

soluliondrii pe cale amiabild in

[;o*i. lo aL ril",acesta se va transmite spre solufionare instanlei judecdtoreqti competente'

X. CONDITII SPECIALB

10.i. PROPRIETARUL nu poarta rdspundere pentru integritatea patrimoniului care aparfine

supERFICIARd;I;i * "na 
fe terfnul indicat la punctul 2.1. al prezentului contract'

10.2. SUPERFICIARUL se obliga s[ prezinte contractul la serviciul cadastral teritorial

pentru inscrierea in registrul bunurilor imobile'

10.3. SUPERFICIARUL se obligd sd ofere reprezentanlilor PROPRIETARULUI acces

necondilionatlaterenulindicatinpct.2,|a|Contractului.

10.4. Superficiarul se obligd sd achite PROPRIETARULUI cheltuielile suportate pentru

incheierea contractului, inclusiv pentru elaborarea studiului de fezabilitate, perfe ctarea planului

geometric al po4iunii de teren pentru stabilirea dreptului de superficie etc'

XI. DISPOZITII FINALE

1 1.1. Contractul intr6 in vigoare de la data semnbrii gi este valabil pdnd la expirarea

termenului acestuia'



tI.2. Anexele la Contract sdnt pdrli integrante a acestuia 9i vor fi anexate la Contract ladata

incheierii.

11.3. Modificarea clauzelor contractului se efectueazd prrn acordul pdrlilor, exprimat prin

acord adilional, in condiliile legii.
in cazul in care intervin modificdri ale cadrului normativ sau ale condiliilor economice care

afecteazdcuantumul pldlilor sau regimul juridic al bunului, autoritatea publicd locald notificd cealalt6

furt. in u.aerea inilierii negocierii modif,rc6rii contractului'

ln cazuln.ul,rng.riila un acord intr-un termen de 30 zile, ftecare parte este in drept sd solicite

rezoluliunea contractului in condiliile legii'

r1.4. orice aviz sau o altd comunicare se va considera valabil(E), dac6 va fi expediat([) prin

e-mail, fax sau scrisoare recomandatd la adresa electronicd oficiald/adresa destinatarului, indicatd in

Contract, sau*altd adres6, indicatd de destinatar in conformitate cu prezentul punct'

11.5. Prezentul contract -este semnat in 3 (trei) exemplare, fiecare av6nd aceeaqi forld

juridicd.

ADRESELE $I DATELE DE IDENTIFICARE

SUPERFICIAR:PROPRIETAR:



Anexa nr. 1 la
Contractul de suPerficie

nr._ din 20-

ACT

de Predare-Preluare a terenului

Primdria or. otaci, cod fiscal 1007601008144'reprezentat6 de 

-,primag 

a

predatltransmis, iar , a preluat terenul:

I. Carycteristica terenului

1. Numdrul cadastral al terenului

a) suprafa{a - ha

b) bonitatea medie grade

c) categoria de destinaJie -

d) modul de folosint6 a terenului -

"e) viciilgmateriale qi juridice:

0 altE date convenite de Pdrti:

PROPRIETAR:
. SUPERFICIAR:



Anexa nr.3

la D ecizia Consiliului or[qenesc Otaci

nr.2l20 din23.04.2026

CONTRACT DE LOCATIUNE/ARENDA nr'

or.Otaci

Primdria or. otaci, cod fiscal 1007601008144,rcprezentatd de ' primar' care

aclioneazdingazadeciziei consiliurui rocal otaci nr. zr2o din23.04.2026 cu privire la

aprobarea Regulamentului privind valorificarea bunurilor proprietate publicd a UAT Otaci' numitd in

continuare locator/arendator, qi _ , numili in continuare locatarlarendaq, au incheiat

Contractul cu privire la urmdtoarele:

I. TEMEIUL $I OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. prezentul Contract de loca{iunelarendd este intocmit in temeiul art.9 din Legea nr'

rzy2007 privind administrarea gi deetatitur"u proprietd{ii publice, art.77 din Legea nr' 43612006

privind administraJia publicd 1oca16'

1.2. Obiectul contractului este terenul cu nr. cadastral ' cu suprafala

ha, categoria de destirr alie - 

-, 

modul de folosinld 

-, 

domeniul 

-, 

situat

. denurnit in continuare teren (planul geometric sc anexeaz6)'

1.3. Locatorul/arendatorul transmite in loca{iunelarendd, iar locatarul/arendaqul primegte

contra platd in folosinla temporard terenul specificat la pct' I '2, cu suprafala totald de ha'

care vafi folosit conform destinaJiei'

1.4. Prezentul Contract este valabil pdnd la

II. CUANTUMUL CHIRIEI $I MODALITATILE DE PLATA

' 2.L Chiria/plata pentru arendd pentru anul se stabileqte in mdrime de ( ) lei'

2.2. plata pentru chirie/arenda se achitd in bugetul local in avans, trimestrial, la contul

indicat de locator.

2.3. in cazul modificdrii legislaliei in partea ce {ine de stabilirea pre{ului de locatiunelarendd'

precum qi in alte caznrireglementatl de'lege, iocatorul/arendatorul este in drept sd modifice in mod

unilateral plata pentru chirie/arendd'

ilI. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

3.1 . Locatorul/arendatorul sc obliga sd transmitd locatarului/arendaqului terenul

inchiriat/arendat, in termen de I zile de la data incheierii contractului, cu intocmirea actului de

transmitere, cate este parte integrantda Contractului'

3.2. Locatorul/arendatorul este in drept sd efectueze periodic controlul utili-,arii terenului

transmis in localiurie[r;;.-i; cazul depistdrii unor incdlcdri ale clauzelor prezentului contract,

acesta poate obliga locatarul/arendaqul sd inlature incdlcdrile comise'

3.3. Locatarullarendagul se obligd: a) s6 efectu eze dincont propriu salubrizarea terenului; b)

sd execute lucrdrile de intrefinere gi consolidare a construcliilor, astfel, incdt.sd asigure aspectul estetic

qi siguranji pentru construeliile invecinate (dupd caz), c) s6 achite la timp chitialplatapentru arend6; d)

si achite la timp impozitul funciar; e) s6 foloseascl terenul inchiriat/arendat conform destinatiei

1n



indicate in contract; f) sd acopere chertuielile curente de folosire qi intrelinere a terenului

inchinatlarendat; g) la solicitare, s[ asigure inregistrarea contractului la serviciul cadastral teritorial; h)

s6 prezinte locatorului/arendatorurui oidinele d! plata, in termen de 3 zile dc la data achitdrii pl61ii

pentru localiune/arendd; i) sd nu trans-ita in sublocaliune/subarendd terenul sau o parte a acestuia fir[

acordul scris al consiliului locar otaci, :i J asigure salubrizarea qi intrelinerea terenului conform

normelor sanitare; k) s6 asigure accesul i"prer"n{anlilor entitdlilor abilitate cu funcJii de reparaJie 9i

deservire a obiectelor de infrastructurd ampiasate pc terenul transmis in loculiune'

3.4. Locaiarullarendaqul nu este in drept s[ construiascd pe terenul inchiriat/arendat

cl6diri/edifi cii/construclii'

IV.CONDITIILEDEMODIFICARE$IREZILIEREACONTRACTULUI

4.1. *Modificarea clauzelor Contractului, prelungirea sau rcziherea acestuia se efectueazd cu

acordul pd4ilor contractante'

4.2. Contractul de localiun elarenddpoate fi reziliat,la cererea pdrfilor, in urmdtoarele caz]uri"

a) inc6lcarea de cdtre cealalta parte a ilauzelor prezentului contract; b) folosirea terenului

inchiriat/arendat de c6tre rocatarrarendaq in alte condiiii qi scopuri dec6t cele stipulate in prezentul

contract; c) transmiterea in subloca{iune/subarenda a terenului sau a unei po(iuni din acesta, fard

acordul scris al Consiliului local Otaci'

v. nAspuNoEREA PARTILOR

5.l.P6rtilepoartdrdspunderepentruexecutareaprezentuluiContractinconformitatecu
prevederile legislali9i-

5.2. pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzdtoate a obligaliilor contractuale'

parteaculpabild poartd rAspundere aptevdzutdde prezentul Contract 9i legislalie'

5.3. ln cazde neachitare de c6tre locatar/arendaq a pldlii de chiric/arendd prevdzute in pct'

2.1 dup|texpirarea termenului de platd, locatarul/arendaqul ,,u itatl o penalitate in mdrime de 0'2Yo din

suma pldlii de chirie neachitate pentru fiecare zi de intdrziere: Achitarea penalitdlii de intarziere nu

elib er eaz6,lo catarul de I a indepl inirea ob I i gali ilor contractuale'

VI.DREPTULAPLICABIL$ISOLUTIONAREALITIGIILOR

6.L prezentul Contract va fi aplicat qi interpretat in conformitate cu legislalia Republicii

Moldova. uaca u.ra iint . prevederile prezentului contract va fi declaratd oficial nuld de cdtre o

instanld de judecatd competenta, utu.rcl .Jlelalte prevederi nu vor fi afectate qi vor rdmdne valabile'

6.2. pdrlile accept6 c6 orice litigii intre acestea privind incheierea 9i executarea Contractului'

care nu vor fr solu{ionate pe cale amiablld, vor fi transmise spre soluiionare instanlelor judecdtoreqti

competente.

VII. DISPOZITII FINALE

7 .I. Modificarea clauzelor Contractului poate fi efectuatd cu acordul scris al pdrfilor prin

perfectarea acordurilor adilionale'

7.2. prezentul Contract este perfectat gi semnat in 3 (trei) exemplare in original, in limba de

stat, fiecare exemplar av6nd aceeagi fo4a juridicd, care revin locatorului, locatarului 9i, la solicitarea

,rn.iu dintre pdrii, serviciului cadastral teritorial'

VIII. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PARTILOR

LOCATOR/ARENDATOR:
(semndtura)

LOCATAR/ARENDA$:
(semndtura)



ACT

dc predare-Preluare a terenului

Primaria or. otaci, cod fiscal 1007601008144,reprezentatd de

' predat/transmis, iar , a preluat terenul:

+
I. Cat acteristica terenului

a) suPrafata - ha

b) bonitatea medie grade

c) categoria de destinaJie -

d) modul de folosinld a terenului -

!

c) viciildrnateriale qi juridice:
.\

fl alte date convenite de Pdrfi:

Anexa nr.l la
Contractul de localiun e I arcndd

nr. din 20

primar, a

LOCATOR/ARENDATOR: LOCATAR/ARENDA$:



Anexa nr.2la
Contractul de locaJiun el arendd

nr. din 20

BORDEROULDECALCULALPRETULUIDELOCATIUNE

oraqul Otaci

1. Proprietarul terenului este - UAT Otaci

2. 
* 

Adr.ru conferita terenului aferent qi nr. cadastral: oragul Otaci cu numdrul cadastral

T Categoria de destinalie -

4. Modul de folosinld -

5. Suprafala terenului constituie -

6. Bonitatea medie a solului grade'

7. Tariful pentru o unitate grad-hectar stabilit in anexa la Legea nr. 1308/1997 privind

pretul"normativ gi rnpaut de vanzare-cumparare a pamantului, pozilia , constituie

lei. .r

g. Coeficientul aplicat la calcularea preiului normativ al terenurilor aferente, in func{ie de

amplasarea gi amenajarea lor inginereascd-

g. Pre{ul normativ al terenului (pct.5 x pct.6 xpct.7 x pct.8) constituie

X X: lei'

Valoarea bunului imobil cu nr. cadastral

' Pretul normativ al terenului Preful conform raportului de evaluare

10. procentul de arendd conform deciziei Consiliului local Otaci nr. 

-din-- 
-%

11. PLATA anual[ de locaJiune constituie --x-%: lei'

Primarul

Contabil-qef

Specialist

ha.

X


